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REGION

«Nicht billig, sondern giinstiger»

Jiirg Sollberger will mit Baugenossenschaften mehr finanziell tragbare Mietwohnungen realisieren

«@shatzu wenig finanziell trag—
bareM ietw ohnungen», sagt
Jdirg Sollberger.W ohnbaugenos-
senschaften kénnen Abhilfe
schaffen, w ie der Arch itekt und
Prasidentder Sektion Bern
Solothurn desVerbandes fiir

W ohnungswesen erklart.

VON FRANZ SCHAIBLE

Wie wohnen Sie?

Jiirg Sollber ger: M eine Fam ilie und ich
wohnen in einem gem ieteten Reihen-
einfam ilienhaus.

Warum wohnen Sie nicht in einer Ge-
nossenschaftssiedlung?

Dashatsich ausprivaten Griinden erge—
ben .DasAngebotdiesesH ausesunserer
Freunde kam zum richtigen Zeifpunkt.

Der Wohnungsbau lauft seit Jahren

auf Hochtouren, jahrlich kommen

rund 15000 Mietwohnungen auf den
Markt. Braucht es Genossenschafts-
wohnungen iiberhaupt noch?

D ie W ohngenossenschaften decken ein
spezielles Segm ent im M ietw ohnungs—
bau ab.Sie verkdrpern den dritten W eg
zw ischen M iete und W ohneigentum .
Denn die Genossenschafter sind zu-
gleich M itbesitzer in Form der Anteil-
scheine und zugleich auch M leter. Sie
profitieren so von den Vorteilen des Ei-
gentum s w ie Sicherheit und M itspra—
che, ohne viel Eigenkapital aufbringen
zum lissen.

Heute findet aber jeder eine Woh-
nung, als Mieter oder Eigentiimer. Der
Wohnungsmarkt funktioniert. Wieso
braucht es nun diesen dritten Weg?
Der W ohnungsm arkt in vielen Stddten
und Agglom erationen funktioniert
eben nicht.W ir kennen dort Leerwoh—
nungsziffern von 0,5 Prozent, da kann
m an nichtvon einem funktion ierenden
Markt sprechen. Da herrscht W oh-
nungsnotstand.Es hat zu wenig finan-
zielltragbareM ietw ohnungen fiirLeute
ausallen Schichten.

Welche Rolle spielen hier die Genos-
senschaften?

Unsere Hauptaufgabe ist es, preisglins-
tigen W ohnraum zurVerfligung zu stel-
Jen,und zw ar als Ergdnzung zum nor—
m alen W ohnungsm arkt.

Hat es nicht schon genug davon?
Dieses Segm ent wird vernachldssigt,
weildort nicht die gleiche Rendite w ie
in Nom alwohnungsm arkt und Eigen—
tum swohnungsn arkt zu holen ist.
Genossenschaftsw ohnungen sind in
Durchschnitt rund 20 Prozent glinsti-
geralsherkém m licheM jetw ohnungen.

Wie soll das méglich sein?

W ir sind nichtdaraufangew iesen, Fhr—
lichen einen Mehrwert aus einem
W ohnobfktherauszuholen .Eshandelt
sich nichtum irgendein hvestm entei-
nesAnlegers;die Objkkte entstehen aus
dem Bedarfnach W ohnen.Das ist eine
grundsdtzlich andere Philosophie als
bei einem In m obilieninvestor. D ieser
produziertW ohnraum prim dralsAnla—
geobkkt. W ir dagegen bauen er—
schw ingliche W ohnungen, die aus der
konkreten Nachfrage der Bevolkerung
entsteht.

Aber bauen kénnen auch die Genos-
senschaften nicht giinstiger.

Dasstim m t.Beiden Baukosten sind w ir
nicht prinzipiell glinstiger als ein In -
m obilieninvestor. D ie Handw erkerprei-
e sind gleich hoch .D ie Baukosten kdn—
nen wir nur iiber w irtschaftlich gute
Planung und den Verzicht aufFldchen—
und Ausbauluixus steuemn. Zudem ar—
beiten Genossenschaften - w ie gesagt —
nicht gew innorientiert. Die Liegen—
schaften m {issen also keinen Profit ab—
werfen.Deshalb zahlen die M ieter nur
die effektiven Kosten, also eine so ge—
nannte Kostenm lete.

Aber auch bei den Bodenpreisen muss
sich eine Genossenschaft nach dem
Markt richten.

Wennw irunsin freien M arktbew egen,
stim m tdas. In diesem Fallkénnen w ir
nichtm ithalen.

Wie kommen Sie dann zu finanziell
tragbarem Boden?

I der Regel erwerben w ir von Kanto—
nen, Stadten oder Gem einden Land m
Baurecht. Vielfach sind diese daran
interessiert, dass das preisglinstige
W ohnsegm ent gestdrkt w ird. Viele Be—
horden haben erkannt, dass gew isse
Segm ente in freien Markt gar nicht
produziertwerden.

Wie bewegt sich eine Genossenschaft
im freien Immobilienmarkt?

UnserProblem ist,dassw irnichtan ent-
sprechendes Bauland kom m en.Genos-
senschaften sind zu wenig agil, und die
Entscheidungsw ege sind zu lang.Heute
w ird Land in einer Geschw indigkeit ver—
&dussert, da kénnen die Genossenschaf—
ten gar nichtreagieren .

Ein Investor ist also viel schneller?
J&.Dieserhateine andere Ausgangslage.
Erhateinen Sack vollGeld,daser anle—
gen will, und handelt deshalb rasch.
Eine Genossenschaftm itvielen M itglie—
dern oder gar erst in Griindung ist viel
schw erfalliger.Da sind w ir auf Landbe—
sitzer angew iesen, die den Genossen-—
schaftsgedanken und das ZurVerfii—
gung-Stellen von glinstigerem W ohn-—
raum unterstiitzen wollen.

Die Wohnbaugenossenschaften bieten
also einfach billigen Wohnraum an.
Billig ist das falsche W ort. W ir bauen
nachhaltig, beachten energetische
Massnahm en und nehm en Riicksicht
auf neue Wohnformen. W ir bauen
nicht billig, sondem giinstiger; basie-
rend aufden Faktoren Landerw erb,Bau—
kosten und Finanzierung.

Warum nimmt dann der Anteil von Ge-
nossenschaftswohnungen am Total

der Mietwohnungen ab?

W ir kénnen m it der hohen W ohnbau-
produktion nicht Schritt halten.

Welche Bedeutung haben die Wohn-
baugenossenschaften heute?
Schweizweit entfallen etwa acht Pro-
zent aller M ietwohnungen auf Genos-
senschaften.W dhrend dieser Anteil im
Kanton Solothurn nur bei 4,6 Prozent
liegt,erreichterin Kanton Bemn 6,7 Pro—
zent.W obeiin den Stidten und Agglo-
m erationen dieser Anteil deutlich h&-
her ist.So betrdgt er etwa in Biel22, in
Thun 18 und in Bern 10,5 Prozent.

Warum sind Genossenschaften in
landlichen Regionen kaum prasent?
Dashatm ehrere Faktoren .Es gibt dort
viel weniger W ohnungsnot, also der
Druck von der Nachfrageseite fehlt. Zu—
dem istin Jdndlichen Regionen der An—
teilderW ohneigentum shesitzervielho—
herals in Agglom erationen .

Ist denn die Nachfrage nach Wohnun-
gen in Genossenschaften tiberhaupt
noch vorhanden?

ZUR PERSON

Jiirg Sollberger

Der 52-j&heilfiny $1lbger tsMitinha-
ber und Mitglied dech&&sleitung der
Reinhad BirtneArchiékten und Planag

in Bermas taditionsichérchigékturbii—

.\ SEITENHIEB

>

KIM ALLEMANN

Der Schock kam nach
dem Googeln

Kiirzlich jemanden Neuen kennen
gelernt und gedacht: Er ist nett, kein
Angeber, eher bescheiden, wobei
nicht introvertiert, aber auch nicht
emotional tiberbordend, kurz: so
richtig sympathisch und irgendwie
geheimnisvoll. So passiert einer
Bekannten. Sie tat, was heutzutage
alle regelméssigen Internet-Surferin-
nen und -Surfer tun: Sie suchte nach
ihm im Internet, gab seinen Namen
bei Google ein, klickte auf Enter und
dann...- tja, dann kam der Schock.
Seine eigene Homepage — gleich das
erste Suchergebnis — bestand aus
unzéhligen von ihm kommentierten
Fotos. Sein ganzes Leben war plotz-
lich vor ihr auf dem Bildschirm aus-
gebreitet. Mister X als Baby mit
Schnuller, als kleiner Bub auf dem
Pony, als pubertierender langhaariger
Rasta-Jiingling. Dann die aktuellen
Bilder: beim Campen, beim Velofah-
ren, in den Bergen, schwimmend im
Meer, biertrinkend im Ausgang, mit
Freunden, im Kreise der Familie. Er,
allgegenwiértig und jedem Surfer im
Cyber-Universum zugénglich. Sie,
komplett perplex. So viel wollte sie
gar nicht wissen...

Auf eigenen Homepages werden
heutzutage persénlichste Erlebnisbe-
richte und Fotos jedem Netzbenutzer
— auch etwa dem zukiinftigen Arbeit-
geber, Vermieter, Nachbarn, Verehrer,
Neider — zuganglich gemacht. Ob
sich das all diese Internet-Exhibitio-
nisten schon einmal iiberlegt haben?
Oder pfeifen sie drauf, wie viel jeder
Surfer im «world wide web» liber sie
in Erfahrung bringen kann?

J litt das einst positive Bild,

ro its engevkniift mit dem Bawn Ge-
nossenschafssiedluren.So plamt das
Bliro ewta die in den &ldwen enstan-
denenW ohnbausiedlumn imW esten von
Bern (BiimpliZscharnegut) undtimuch
heute inW ohnungsbau akiwSeit diJah-
ren amet der ETAMrchiekt alsr®sident
der 8ktion Bermlothurn defhweieri-
schenVerkandes flitd ohnungsw esen,dem
Dachverkand wnW ohnbat chaf-

das der Typ mit der eigenen Homepa-
ge nach dem ersten Treffen bei mei-
ner Bekannten hinterlassen hatte,
gewaltig. Geheimnisvoll findet sie ihn
nun nicht mehr, eher peinlich. - Ich
kann sie verstehen.

ten.Der &ktion sindl0 1Gencssenschaf-
ten angschlesen.Sollbeer whnt mit
seinermu und weiléchtern in Beff§)

BILD: HANSPETER BARTSCHI

&.Esentstehen weiterhin neue Siedlun—
gen m it W ohnungen, die iiberhaupt
nichtsm ehrm it Klischeesw ie an uffig»
und «klein» zu tun haben. Diese Neu-
bauw ohnungen sind in derRegelbereits
in der Rohbauphase kom plett verm ie—
tet.Derdritte W egw ird In m er seine Be—
deutung haben .Esisteine gute Alterna-
tive fiir Leute, die sich Eigentum nicht
leisten koénnen, aber trotzdem m ehr
m itbestin m en wollen alsein M jeter.

Spielen fir angehende Genossen-
schafter nebst finanziellen Uberle-
gungen auch andere Griinde fiir einen
Beitritt in eine Wohnbaugenossen-
schaft eine Rolle?
J&.Esgehtnichtnurum glinstige W oh—
nungen, es geht auch um inhaltliche
W ohnfom en. Das Siedlungsleben, ge—
tragen von allen Schichten - Schw eizer,
Ausldnder, besser und weniger besser
gestellten M enschen - ist w ichtig.Die
neuen Genossenschaftssiedlingen er—
fiillen m odeme Standards im Ausbau
und {iberzeugen auch architektonisch.
Das zieht verm ehrt auch jinge Men-
schen an,die interessiert sind am Leben
in einer Siedlung.

Eine Rer der Wc

schaften?

Nein.Es sind keine W ohngem einschaf-
ten; pder Genossenschafter kann indi-
viduell leben und wohnen.W ichtig ist
aber, dass sie sich zugleich alsM itbesit—
zer flir eine Siedlung engagieren und
m itbestin m en kénnen .M itden jinge—
ren Leuten haben sich auch die Ansprii—
che verdndert. Das sam stagliche Trep—
penhausreinigen etwa ist heute nicht
m ehr das héchste Gefithlvon gem ein—
schaftlichem Leben .D jesesistaberauch
m 8glich, wenn die Genossenschaft ei-
nen Hausw artanstelltund sich dieM ie—
ter beispielsweise In der gem einsam en
Kinderbetreuung engagieren .

NACHRICHTEN

Ein Verletzter nach
Kollision

Dulliken Bei eineplRisiomighen
einemTraktor und eindmto its am
Freitag umé 30 Uhr imuDlék der
Autofahrer erletztomen.Von der
Alen Landsmsse her okmend, beab-
sichtigtdeAutofahrer nach lén&uf
die Bahnbfstrasse dzubiegn.
Gleichwitigaw eiPraktorfhrer auf
der Bahnbfstrasse unterwegs.D Eser
wolk: nach lsnRichtungobBtrasse
weitrfhren.In deroFg bllidiemt
die beidemhFzeuge.DerAutofahrer
mus ste aufrund eine¥erletzumqm
ins Spital elifgrt erden.Da die
Beteiligt widespriichlicBsmgaben
machten,sucht dielHiZeugen.Sie
bitgt deAutofahrerder hiet dem
verunflEnAuto efahren sin all,
sich zu meldéxie Entonspoliz
Solothurn inlDék biétum Hin-
weie,Teldon 0622857701 (PKS)

Vermisste Frau
wohlbehalten aufgefunden
Melchnau Eine in Melchnawmiste
Frau wude @sternVormittag in der
ndhern Umgebung aufefundenDie
46-Jéhrig hatet sich amobnerstag
gegen 1830 Uhr aus eihehnsied-
lung in Melchnau exmttf undaw
nicht wieder zurékdiyrt(PKB)

Alkoholisierter Mann
spitalreif geschlagen

Zofingen Gestern meldet eifiaxi-
chauféur kur or 5 Uhdass er einen
verleteh Mann aw@leen habeErste
Befagungen egaben,dass dertark
alkbholisierMann an der Bdrgmsse
von fiinf unksminten Prsonen grund-
ls anggriffi wrden war.Das @fer
befindet sich in SplidepnDpe Bn-—
tonspol kziRargau suchtZeugen,Tele—
fon 062 745 1111 (KPA)



